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Bebauungsplan "Am Steickerer Nord"

3.7

Die Stadt Weilheim erlasst aufgrund des § 2 Absatz 1 und der §§ 9 und

10 des Baugesetzbuches (BauBG), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung 3.8
(BayBO), der Verordnung Uber die Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) und der Planzeichenverordnung

(PlanZVOQ), diesen Bebauungsplan als Satzung.
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4.0
Festsetzung durch Planzeichen A1
WR Reines Wohngebiet
Mal} der baulichen Nutzung
1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR 4.2
WH=4,60m maximal zuldssige Wandhéhe (OK FFB EG- OK Dachhaut) 43
GR 150 (HG) maximal zulédssige Grundflache fir Hauptgebaude z.B. 150
GRZ 0,32 GroRe der baulichen Anlagen zur GrofRe des Baugrundstic 5.0

Bauweise, Baugrenze

Baugrenze (die gesetzlichen Abstandsflachen nach BayBO
sind einzuhalten)

6.0
b Einzelhauser, nur Einzelhauser zulassig
Dachform
& verbindliche Hauptfirstrichtung
SD/ WD Satteldach oder Walmdach
DN=20°-35° Dachneigung 20°-35°
Verkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache
[ ] Stellplatze 6ffentlich
Grinordnung
7.0
a Zu pflanzender Baum 1. Ordnung
@ Zu pflanzender Baum 2. oder 3. Ordnung
| Private Griinflichen D
ST Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und ]
zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1.0
. 20
Sonstiges 30
EE EEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
300 Mafzahl in Meter 4.0
Hinweise durch Planzeichen 5.0
vorgeschlagene Grundstiicksteilung
] Flachen fur Garagen/ Carports/ Stellplatze (privat) 6.0
Festsetzung durch Text
7.0
Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich wird als reines Wohngebiet (WR) gemass § 3 BauNVO
festgesetzt. 8.0

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der Nutzung wird bestimmt durch die Zahl der Vollgeschosse, der
maximal zulassigen Wandhohe, der héchstzuldssigen Grundflache und der
Grundflachenzahl.,

Grundform

Als Grundform sind Rechtecke méglich. Die Langsseite muss 1/5 langer als
die Giebelseite sein. Die zulassige Grundflache je tGiberbaubare
Grundstuicksflache betragt 150,00gm.

Die maximale Wandhdhe ist 4,60m (gemessen vom talseitigen Gelande

bezogen auf OK FFB EG entlang der traufseitigen Auflenwand bis zum 9.0
Schnittpunkt der AuRenseite der Umfassungswande mit der Oberkante der
Dachhaut). Die OK FFB EG sollte max. 30cm tber der sidlichen
ErschlieBungsstralle liegen. Fur die Errichtung von Quergiebeln/

Widerkehren wird eine Ausnahme von der Wandhohe zugelassen (max.
Uberschreitung um max. 2,00m). Der Dachansatz muf3 mind. 0,50m unter

der Firsth6he des Hauptdaches liegen.

Dacher sind nur als Satteldach oder Walmdach mit einer Dachneigung von
20°-35° zuldssig. Solar- und Photovoltaik Elemente sind der Dachneigung
anzupassen und héchstens 20cm parallel zur Dachflache anzubringen.
Aufgesténderte Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zugelassen.

Es sind nur Einzelhauser zuléassig. Je Wohngebaude sind max. 2 Wohn-
einheiten zulassig.

Zwei Voligeschosse als Hochstmalf der baulichen Nutzung.

Wintergérten und Anbauten sind mit einer Grundflache bis maximal
15,00gm (zusatzlich zur vorgegebenen Grundfléche), einer Wandhdhe von
maximal 3,00m (Definition wie Ziffer 3.2) und einer maximalen Tiefe von
3.00m als Anbau zulassia. Die Abstandsflachenreaeluna nach BavBO ist

einzuhalten. Die Dachneigung des Haupthauses darf nicht uberschritten
werden.

Als Material an AuRenwanden von Haupt- und Nebengebauden sind
verputztes Mauerwerk sowie Schalungen aus Holz, Holzwerkstoffen oder
zementgebundenen Platten zulassig.

Als Material von Dacheindeckungen sind unglasierte Ziegel- und
Betonsteindeckungen, rot oder grau, sowie Blechdeckungen grau oder
natur zulassig. Kupferdeckungen sind nicht zuléssig.

Stellplatze, Garagen/ Carports und Wege

Garagen, Carports, Stellplatze sind, soweit nicht ausdriicklich anders
geregelt, entsprechend der Satzung der Stadt Weilheim i.OB Uber die
Herstellung, Gestaltung und AblGsung von Stellplatzen bzw. Die Satzung
der Stadt Weilheim i.OB tber die Herstellung und Bereithaltung von
Abstellplatzen fiir Fahrrader auf dem Grundstiick selbst herzustellen. Die
Garagenzufahrten werden auf eine Lange von 7,00m begrenzt,

Stellplatze sind auch aulterhalb der Baugrenzen zulassig.

Flachen fir den ruhenden Verkehr, sowie Grundstickzufahrten, Ful3- und
Radwege sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszubilden
(Rasenpflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen etc.)

Einfriedungen

Einfriedungen entlang des 6ffentlichen Strallenraumes sind nur als
sockellose Holz-Staketenzaune oder Holzlattenzdune, Hohe bis 1,20m,
zulassig.

Einfriedungen an den seitlichen und rlickwértigen Grundstiicksgrenzen sind
nur als Maschendrahtzaune, Hohe bis 1,00m, zulassig.

Grinordnung

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind ordnungsgemaR zu
begriinen und zu erhalten. Die Grinflachen sind binnen eines Jahres nach
Bezugsfertigkeit der Gebaude herzustellen.

Je 300gm Grundsticksflache ist mind. ein Baum 2. oder 3. Ordnung
entsprechend den Empfehlungen in den Hinweisen zu pflanzen.
Zeichnerisch festgesetzte Baume konnen hierauf angerechnet werden.
Mindestpflanzgrofie: Hochstamm 3xv, StU 14-16.

Private Grunflachen zur Ortsrandeingriinung (auRerhalb der
Ausgleichsflachen) sind locker mit Strauchern und Baumen zu bepflanzen.
Je 10m Lange der Grundsticksgrenze sind mind. 3 freiwachsende
Straucher mittlerer Héhe (Normalstrauch) zu pflanzen. Zu bevorzugen sind
heimische Arten. Nebenanlagen und Stellplatze sind in den privaten
Grunflachen nicht zulassig.

Im Bereich der ausgewiesenen Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind heimische und
standortgerechte grol3kronige Baume zu pflanzen, die Granflache ist als
extensive Wiese zu pflegen (keine Diingung, Mahd mit Entfernung des
Mahgutes). Mindestpflanzgrée: Hochstamm 3xv, StU 18-20.

Wasserwirtschaft

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu
versickern.

Hinweise durch Text

Keller sollen in wasserundurchlassiger Bauweise ausgefthrt sein.
Schneelastzone |l

Kabelverteilerschranke sollen vorderblindig zur Gehsteigkante aufgestellt
werden.

Auf die Einhaltung der Grenzabstédnde nach dem Bayerischen Nachbarrecht
(AG BGB) wird bei der Gehdlzpflanzung hingewiesen.

Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen oder den
versiegelten Grundsticksflachen soll anstelle von einer punktuellen
Versickerung Uber Sickerschachte vorrangig moglichst breitflachig und
oberflachennah versickert werden.

Bodendenkmaéler die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage
kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art.8 des
Denkmalschutzgesetzes.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen zum barrierefreien
Bauen des Art.48 der BayBO und der DIN 18040-2 und -3 wird
hingewiesen.

Empfohlen werden folgende MalRhahmen im Sinne nachhaltigen Bauens
(Beispiele)

Passive Energiesparsysteme:

Kompakte Bauweise, erhdhter Warmeschutz, passive Nutzung der
Solarenergie, Fenster- und Raumanordnung vorwiegend sudorientiert,
sommerlichen Warmeschutz beachten

Aktive Energiesparsysteme:
Verwendung von Warmepumpen, Verwendung von regenerativen Energien,
Solarthermie und Photovoltaik im Dach, Liiftungskonzept

Extensive Dachbegrinung der Nebengebaude

Empfohlene Baumarten:
Baume 1. Ordnung (GroRbaume)

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Feld-Ulme Ulmus carpinifolia

Linde Tilia cordata, platyphyllos
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur

Baume 2. Ordnung (MittelgroRe Baume)

Birke Betula pendula
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Speierling Sorbus domestica
Vogelkirsche Prunus avium
WalnuB Juglans regia

Baume 3. Ordnung (Kleinbaume)
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria

E. Verfahrensvermerke

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften- wie die Vorschriften
Uber die Beteiligung der Birger und der Trager 6ffentlicher Belange, tber
die Begriindung zum Bebauungsplan sowie zur Beschlu3fassung Gber den
Bebauungsplan und des Genehmigungs- bzw. Anzeigeverfahrens- ist
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung

des Bebauungsplanes schriftlich gegentber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind.

Méngel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gemal §1 Absatz 6
BauGB vorzunehmenden gerechten Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander, sind unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
dabei darzulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes
wurde mit der Begrindung gemal §
3 Absatz 2 BauGB

vom 12.01.2018 bis 16.02.2018

im Rathaus &6ffentlich ausgelegt.

Weilheim in OB den, 19.02.2018

Markus Loth
1. Blrgermeister

Die Stadt Weilheim in OB hat mit
Beschlufd des Stadtrates vom
01.03.2018 Nr. 011/2018

den Bebauungsplan gemaf § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

Weilheim in OB den, 06.03.2018

Markus Loth
1. Burgermeister

Die Bekanntmachung des
Bebauungsplanes erfolgt im
Amtsblatt der Stadt Weilheim in OB.
Der Bebauungsplan wird samt
Begriindung im Rathaus gemai § 10
BauGB zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Weilheim in OB den, 26.03.2018

Markus Loth
1. Burgermeister

Stadt Weilheim i. OB
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